Glnter Steininger

Mobil : +43 664/88544802

Fax : +43 6225/83571

E-Mail : g.steininger@poetsch-immo.at

Biro : Poetsch Immobilien GmbH

Adresse : 5020 Salzburg, GaisbergstraBe 4A

Weitere Objekte von diesem Makler Objekt Nummer: 2602/10227

Objekt Typ: Beherbergung
Bundesland: Salzburg
Adresse: 5350 Strobl
Kaufpreis: € 69.000,-
Gastezimmer: 10

GroBes Restaurant mit Wellnessbereich inkl. Hallenbad in Bestlage mit Sonnenuntergangsterrasse

GroBes Restaurant mit Wellnessbereich inkl. Hallenbad in Bestlage mit Sonnenuntergangsterrasse

Viele zusatzliche Méglichkeiten - Hochzeiten - Firmenfeiern - Catering - Seminare - Hotelzimmerbetreuung und - vermarktung - Vermietung von Teilflachen wie
Massage- u. Kosmetikrdume u. Kellerabteile uvm...

Nitzen Sie diese einmalige GELEGENHEIT - Restaurant, Seminarraum, Wellnessbereich inkl. Hallenbad in Top Lage am Wolfgangsee !
Die Immobilie befindet sich in einem ehemaligen Hotel - ca. 80 - 100 Wohn- bzw. Touristische Einheiten im Geb&ude.
Diese bringen automatisch Géste ins Haus wovon man natirlich sehr profitieren kann!!

ZUSATZLICH kann man renovierungsbediirftige ehemalige Personalraumlichkeiten bzw. Wohnraume (ca. 2 x ca. 170 m? = Gesamt ca. 340 m2 !ll, Top 101 u. 201)
erwerben (Schndppchenpreis 99.000,-- €/pro Etage) !!!! und eventuell auch noch Raumlichkeiten (Top 11) fir Blros, Geschéftslokal, Wirtschaftsrdume (Wéascherei)
usw...

Diese Flachen bieten somit natiirlich groBes Potential fir den neuen Eigentiimer.

Ré&umlichkeiten:

FrOhsticksraum flr ca. 60 Personen
Restaurantbereich fiir ca. 80 Personen
Kleiner Saal fir ca. 30 Personen
Terrasse mit Seeblick fir ca. 50 Personen

Restaurant mit kl. Saal/Stliberl ca. 203 m?
Kiche inkl. Tiefkiihirdume ca. 86 m2

Gaénge ca. 78 m?

Speisesaal/Frihstiicksraum ca. 98 m?
Terrasse ca. 100 m?
Lagerrdume/Tiefkiihlraume im UG ca. 253 m?

Zusétzlich Hallenbad, Sauna-/Wellnessbereich, Massagerdume, Fitnessraum, Seminarraum und Hotellobby!

Betriebskostenvorschreibung fir Top 16 inkl. Heizkosten ca. 15.000,-- €/mtl.

Der Verkaufer wirde eventuell mit Einrdumung eines zeitlich begrenzten Nutzungsrechtes die Betriebskosten + Heizkosten + Stromkosten anteilig fir die Bereiche
Hallenbad, Wellness, Massage und einige Raumlichkeiten im Untergeschoss tibernehmen, sodass sich die Betriebskosten fiir das Restaurant stark minimieren
(zumind. halbieren wiirden).

Durch die groBes Gesamtnutzflache ergeben sich sehr viele Méglichkeiten wie zBsp. Schaffung von Personalwohnungen bei Top 101 u. 201, Errichtung von
Kellerabteilen bzw. Abstellrdumen welche an andere Eigentimer vermietet werden kénnen.

Vermietung von Massage- bzw. Behandlungsraumen.

Inbetriebnahme der Saunawelt und des Fitnessraumes welche die Géste durch Bezahlung nutzen dirfen uvm.....

Eventuell ist auch die Vermarktung der touristischen Einheiten, Schllisseldienst, Zimmerreinigung usw. méglich bzw. sehr gefragt bei einigen der zahlreichen
Besitzern.

Hier sind der Fantasie keine Grenzen gesetzt !!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, das aufgrund des Parifizierungsgutachtens aus dem Jahre ca. 1972 nicht 100 %-ig ersichtlich ist, welche Flachen genau
Top 16 zugehdrig sind da diese in den Planen nicht farblich und auch nicht vollstdndig mit Top 16 gekennzeichnet wurden !
Die Flachenangaben kénnen deshalb auch abweichen und die Fa. Poetsch Immobilien GmbH und die Verk&uferseite tbernehmen dafir keine Haftung.

Hinzuweisen ist zudem darauf, dass es mindliche Vereinbarungen der Wohnungseigentimergemeinschaft gibt bzgl. Geh- und Nutzungsrechte in und tber Top 16
(natdrlich nur im Bereich der Gange und Stiegenhduser und des Liftes) und die Zugangsmdglichkeit zu den teilweise in Top 16 befindlichen Technikraumen (Heizung,
Strom, Wasser usw.) weiterhin gewahrleistet werden muss!
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Fir die Wiedereréffnung von Hallenbad und Restaurant gibt es behérdlich vorgeschriebene Auflagen, welche nach Anfrage mit den Unterlagen Gbermittelt werden!
Die Kosten dafiir sind vom Kaufer zu tragen.

Hiermit méchten wir schriftlich It. §6 Abs 4 MaklerG darauf hinweisen, dass ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Verkaufer, Grund dauerhafte Geschéftsbeziehung
und Hausverwaltung, vorliegt.

Né&here Auskiinfte gerne auf Anfrage.

Ihr Ansprechpartner: Hr. Steininger, 0043/664/88544802, g.steininger@poetsch-immo.at

Kaufpreis: € 69.000,-

Betriebskosten inkl. Heizkosten: €13.000,-
Kauferprovision: 3% zuziiglich 20% MwSt
Gastezimmer: 10

Nutzflache: ca. 2.674,00 m2

HWB: 81.0 kWh/(m?2a)

Klasse HWB: C

FGEE: 1.35

Klasse FGEE: C

Lage: Aussichtslage, Sonnige Lage; Ausstattung: unterkellert
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