Manfreda Jaklitsch object number: 2602/10483

Mobile : +43664/88541413 object type: Flat

e-mail : m.jaklitsch@poetsch-immo.at state: Salzburg

company : Poetsch Immobilien GmbH address: 5640 Bad Gastein

address : 5020 Salzburg, GaisbergstraBe 4A price: € 259,000.-

More objects from this agent Living area: approx. 57.55 m2
room: 2

Schéne Wohnung in Bad Gastein mit Traumaussicht

Hier ist eine kleine aber feine Wohnung in toller Lage mit Traumaussicht in Bad Gastein zu verkaufen.

Die Wohnung liegt im norddstlichen Ortsgebiet von Bad Gastein am kleineren Skigebiet "Graukogel". Dieser Berg ist bei Insidern

als Geheimtipp fir Sommer und Winter bekannt - abseits der groBen Touristenstréme Uberzeugt der Graukogel mit seinen

Top Naturschneepisten und heimeligen, gemitlichen Almhitten und ist erklartes Lieblingsziel fir Fans von Skitouren; im Sommer |1adt der
einzigartige Zirbenweg ein, sowie weitere abwechslungsreiche Wanderrouten in verschiedenen Schwierigkeitsgraden.

Die Wohnung befindet sich an der Westseite im 1.0bergeschoB; es gibt 1 Wohn-Esszimmer mit Schlafcouch, 1 Schlafzimmer, 1 Bad mit WaschmaschinenanschluB
und WC und einen Vorraum. Nebenrdume wie Skiraum, Kellerabteil sind ebenso vorhanden.

Ein groBer Westbalkon mit umwerfender Aussicht auf Badgastein und talauswarts in Richtung Bad Hofgastein macht die Wohnung komplett.
GenieBen Sie das Bergpanorama pur - es gibt nicht viele Platze mit so einer grandiosen Aussicht!

Die Wohnung ist komplett mobliert und liegt in einem Appartementhotel welches ca. 2007 umgebaut wurde - es gibt 28 Wohneinheiten, einen Restaurantbetrieb, einer
Wellnessbereich, ein Schwimmbad mit Liegewiese und eine Tiefgarage.

Die berlihmte Kaiser Wilhelm Promenade fiihrt etwas unterhalb vorbei und ist schnell erreichbar.

Eine Bushaltestelle befindet sich vor dem Haus.

Der Wellnessbereich, bestehend aus Sauna, Massageraum, Ruherdume, Duschen, WC"s, Umkleidekabinen und das Schwimmbad (10x5m) kdnnen von allen
Wohnungseigentiimern ben(tzt werden.

Diese Wohnung ist eine Baurechtswohnung gem. § 6a Osterreichisches BaurechtsG. Das Baurecht gilt bis 31.12.2105.
Der Baurechtszins ist monatlich zuzlglich zu den BK zu bezahlen.
Es handelt sich hier um eine touristische Nutzung - eine Vermietungsagentur ist vorort.

Bad Gastein mit seinem einzigartigem Wasserfall, ein Ort mit groBer Vergangenheit und verheiBungsvoller Zukunft hat ca. 4500 Einwohner, liegt auf ca. 1000 m
Seehdhe und das ganze Gasteinertal verfligt Gber beste Infrastruktur - und bietet u.a. ein perfektes Skigebiet mit ca. 200 Pistenkilometern und 51 Liftanlagen bis auf
2700 m Seehodhe - angeschlossen an Ski Amadé, ca. 90 km bestens praparierte, vielfaltige Langlaufloipen, Eisklettern, romantische Wanderwege und Promenaden
(flr Winter und Sommer) gesamt ca. 350 km, schéne Radwege, 2 Thermen, Kurangebote, sportmedizinische Einrichtungen, Wellness, beste kulinarische Highlights
( von der einfachen Almhitte bis zum Haubenrestaurant) und noch vieles mehr.....

Interessante Kongresse und tolle Events mit groBer Strahlkraft wie Snowboard Weltcup, Gastein Classics, Int. Schlittenhunderennen, Red Bull Playstreets, Snow-
Jazz, Vollmond-Dinner in Sportgastein, Adidas Infinite Trails, Yoga in Gastein, Bergklassik, Waldbaden, Sommer Frische Kunst Festival, Bauernherbst - um nur ein
paar aufzuzahlen, ziehen viele Géste in dieses wunderschéne Tal.

Hiermit weisen wir daraufhin, daB gem. § 6 Abs4 MaklerG, aufgrund dauerhafter Geschéftsbeziehung, zwischen dem Vermittler und dem Verk&ufer ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber, ersuchen wir Sie in Ihrer Anfrage die vollstdndigen Kontaktdaten, wie Name, Adresse, Telefonnummer
bzw. e-mail anzugeben.

Wir freuen uns Ihnen diese hiibsche Wohnung zeigen zu diirfen - vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Ihr Ansprechpartner:

Fr. Manfreda Jaklitsch

Tel: 0664 88541413

e-mail: m.jaklitsch@poetsch-immo.at
www.poetsch-immo.at
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price: € 259,000.-

operating costs: €531.-

Buyer's comm.: 3% plus 20% VAT
Living area: approx. 57.55 m?
Balcony area: 12 m?

move-in as of: n.V.

room: 2

Bathroom: 1

toilet: 1

number of balconies: 1

furniture: compl. furnished
heating: central heat. - district heating
year of construction: approx. 2007
condition: good

floor: 1

orientation: westen

Energy index: 45.0 kWh/(m2a)
heating demand class: B

Garden: Communal; Bedroom: 1; Swimming pool: communal, heated, indoor / covered; Location: Hillside location, Panoramic location, edge of the village;
Features: sauna; Public transport: Railway, Bus
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